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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego wraz =z koncepcja
zagospodarowania wod opadowych oraz btekitno-zielonej infrastruktury dla
budynku Oddziatu Chwiatka przy ul. Jana Spychalskiego 34 w Poznaniu.
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1. Przedmiot zamadéwienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU),
zgodnego z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegétowego
zakresu i formy programu funkcjonalno-uzytkowego, wraz z koncepcja
zagospodarowania wod opadowych oraz btekitno-zielonej infrastruktury (BZI) dla
budynku Oddziatu Chwiatka przy ul. Jana Spychalskiego 34 w Poznaniu.

Budynek Oddziatu Chwiatka stanowi jeden obiekt budowlany, sktadajgcy sie z trzech
funkcjonalnie wyodrebnionych czesci: ptywalni krytej, hali sportowej A oraz budynku
biurowego.
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Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie wéd opadowych ze wszystkich potaci
dachowych budynku Oddziatu Chwiatka, zlokalizowanych nad nastepujacymi czesciami
funkcjonalnymi obiektu:

» czesc ptywalni krytej (basen sportowy i basen rekreacyjny),
« hale sportowg A,

« budynek biurowy,

» czesc¢ komunikacyjna.

oraz zagospodarowanie terenu bezposrednio przylegtego do budynku, niezbednego do
realizacji projektowanych rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury.

Opracowanie bedzie stanowito podstawe do przygotowania i przeprowadzenia
postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w formule ,,zaprojektuj i wybuduj"
oraz dokument umozliwiajgcy ubieganie sie o $rodki zewnetrzne na realizacje inwestycji.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien obejmowac analize rozwigzan projektowych
adekwatnych do warunkéw lokalnych oraz koncepcje rozwigzania optymalnego pod
wzgledem technicznym, funkcjonalnym, ekonomicznym, srodowiskowym oraz
eksploatacyjnym.

2. Cel opracowania

Celem opracowania jest przygotowanie koncepcji zagospodarowania woéd opadowych
na terenie inwestycji poprzez zastosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury, umozliwiajgcych zatrzymanie i wykorzystanie maksymalnej ilosci wod
opadowych na terenie wtasnym.

Projektowane rozwiagzania powinny:
« zwiekszac retencje wod opadowych,
« ograniczac¢ odptyw do kanalizacji deszczowej,
« poprawiaé¢ mikroklimat,
« zwiekszac powierzchnie biologicznie czynna,
+ podnosié¢ bioré6znorodnosg,
» ograniczac efekt miejskiej wyspy ciepta,
« poprawiaé walory estetyczne obiektu,

» petni¢ funkcje edukacyjng oraz rekreacyjna,
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« umozliwiaé etapowa realizacje inwestycji.

3. Stanistniejacy

Opracowanie obejmuje budynek Oddziatu Chwiatka przy ul. Jana Spychalskiego 34 w
Poznaniu.

Istniejgcy system odwodnienia dachu realizowany jest za pomocg wewnetrznych
pionow kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w $cianach budynku.

Zamawiajgcy nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowej instalacji kanalizacji
deszczowej oraz odwodnienia dachéw.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania niezbednej inwentaryzacji istniejgcych
rozwigzan, obejmujacej w szczegolnosci identyfikacje przebiegu pionéw kanalizacji
deszczowej, sposobu odprowadzania wdd opadowych oraz miejsc ich wtgczenia do
istniejacej infrastruktury.

Przed ztozeniem oferty zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej obejmujgcej teren
inwestycji, dachy budynku oraz miejsca odprowadzania wod opadowych.

4. Ograniczenia i uwarunkowania projektowe

Podczas opracowywania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego Wykonawca zobowigzany
jest uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania projektowe:

» budynek Oddziatu Chwiatka stanowi czynny obiekt sportowo-rekreacyjny, dlatego
projektowane rozwigzania powinny umozliwia¢ jego dalsze, niezaktécone
funkcjonowanie,

« projektowane rozwigzania nalezy dobra¢ w sposéb niewymagajacy uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego ani innych decyzji wynikajgcych z ustawy Prawo
wodne,

« projektowane rozwigzania powinny umozliwiaé etapowa realizacje inwestycji,

« nalezy dgzy¢ do maksymalnego zagospodarowania wéd opadowych na terenie
inwestycji przy jednoczesnym ograniczeniu ingerencji w istniejgca infrastrukture
techniczna,

« nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z ochrony konserwatorskiej obiektu
oraz terenu.

str. 3



Istniejaca infrastruktura techniczna

Projektowane rozwigzania nalezy dostosowa¢é do istniejgcej infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na dachach budynku.

W szczegdlnosci nalezy uwzglednié istniejgca instalacje fotowoltaiczng oraz pozostate
urzadzenia techniczne znajdujace sie na dachach, w tym m.in. urzadzenia wentylacyjne,
klimatyzacyjne, wywiewki kanalizacyjne, instalacje odgromowa oraz inne elementy
wyposazenia technicznego budynku.

Projektowane rozwigzania nie mogg ogranicza¢ prawidtowego funkcjonowania
istniejacych instalacji ani mozliwosci ich eksploatacji, konserwac;ji i serwisowania.
Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen technicznych oraz mozliwos¢ prowadzenia
przysztych prac remontowych i konserwacyjnych budynku.

5. Zakres opracowania

W ramach opracowania nalezy przeanalizowac rozwigzania z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury adekwatne do warunkéw lokalnych oraz dobraé rozwigzania optymalne
pod wzgledem funkcjonalnym, technicznym, ekonomicznym, srodowiskowym oraz
eksploatacyjnym.

PFU powinien obejmowac w szczegolnosci:
Gospodarka wodami opadowymi
« analize istniejgcego systemu odwodnienia,

« analize mozliwosci przejecia wod opadowych z istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej,

- analize mozliwosci wykorzystania istniejacych pionoéw kanalizacji deszczowej, ich
przebudowy lub wykonania nowych wyprowadzen poza obrys budynku,

« opracowanie koncepcji odtgczenia odwodnienia dachéw od kanalizac;ji
deszczowej,

« opracowanie koncepcji zagospodarowania wod opadowych na terenie inwestycji.

«  Wramach opracowania nalezy okresli¢ sposéb przejecia, transportu, retencji i
zagospodarowania woéd opadowych oraz sposéb funkcjonowania systemu w
przypadku wystapienia opaddéw przekraczajgcych zdolnosé retencyjng
projektowanych rozwigzan, w tym lokalizacje i sposéb dziatania przelewow
awaryjnych.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwosé zastosowania miedzy innymi:
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+ ogrodow deszczowych,

» niecek bioretencyjnych szczelnych,

« niecekinfiltracyjnych,

« suchych strumieni,

« donic retencyjnych z przelewem awaryjnym,

« terendw infiltracyjnych,

« innych rozwigzan BZI uzasadnionych technicznie.
Zagospodarowanie terenu
Nalezy przeanalizowac:

» koniecznosé rozbidrki istniejgcych nawierzchni,

« nowe nasadzenia,

« zastosowanie wieloletniej roslinnosci hydrofitowej,

« mozliwosé wykonania elementéw matej architektury (tawki, tablice edukacyjne,
hotele dla owaddéw, poidta dla ptakow oraz inne elementy wspierajgce funkcje
edukacyjng i rekreacyjna).

Zielone elewacje
Nalezy opracowa¢é koncepcje zagospodarowania:
« elewacji wschodniej ptywalni,
» elewacji zachodniej hali sportowe;.
Preferowane sg rozwigzania wykorzystujgce:
» ogrody wertykalne,
« zielone Sciany systemowe,
e pnacza prowadzone na konstrukcjach wsporczych,
» instalacje artystyczne wykorzystujace zielen,

« inne rozwigzania zielonej architektury.

Dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzan spetniajacych cele funkcjonalne,
estetyczne i Srodowiskowe przedsiewziecia.
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W ramach koncepcji nalezy okresli¢ podstawowe wymagania techniczne dotyczgce
wykonania zielonych elewacji, w tym sposdb mocowania projektowanych elementéw
oraz niezbedne zabezpieczenia budynku przed wilgocia, z uwzglednieniem istniejagcej
konstrukcji i elewaciji.

Szczegotowe rozwigzania konstrukeyjne i wykonawcze bedg przedmiotem dokumentaciji
projektowej opracowywanej na etapie realizacji inwestycji.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$é wykorzystania retencjonowanej wody do podlewania
projektowanej zieleni oraz zielonych elewac;ji przy jednoczesnym ograniczeniu
wykorzystania wody wodociggowe;.

6. Zakres analiz
Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien zawierac:

« analize istniejgcego zagospodarowania terenu oraz istniejgcego systemu
odwodnienia budynku,

» inwentaryzacje i analize powierzchni poszczegdlnych potaci dachowych objetych
opracowaniem oraz istniejgcego sposobu odprowadzania wod opadowych,

« obliczeniailosci wéd opadowych oraz przeptywoéw dla przyjetych parametréw
opadowych, z uwzglednieniem poszczegdlnych zlewni dachowych,

« analize hydraulicznego sposobu przejecia, transportu i zagospodarowania woéd
opadowych, w tym okreslenie podstawowych parametrow projektowanych
rozwigzan,

« okreslenie sposobu funkcjonowania przelewéw awaryjnych oraz
zagospodarowania wod w przypadku wystgpienia opadéw przekraczajgcych
zdolnosc retencyjna projektowanego systemu,

» badania gruntowo-wodne niezbedne do prawidtowego opracowania koncepcji i
doboru rozwigzan retencyjno-infiltracyjnych,

« analize mozliwosci infiltracji wéd opadowych,
+ bilans wod opadowych,

« bilans retencii,

« analize powierzchni biologicznie czynnej,

» analize przewidywanego wptywu projektowanych rozwigzanh na srodowisko, w
szczegoblnosci w zakresie retencji wod opadowych, ograniczenia ich odptywu,
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poprawy warunkow mikroklimatycznych, zwiekszenia powierzchni biologicznie
czynnej oraz wspierania bioréznorodnosci,

« analize mozliwosci wykorzystania retencjonowanej wody do podlewania zieleni i
zielonych elewacji,

« analize mozliwosci etapowania inwestycji wraz z podziatem na etapy mozliwe do
samodzielnej realizacji,

« szacunkowe koszty realizacji inwestycji,

« szacunkowe koszty opracowania dokumentacji projektowej niezbednej do
realizacji inwestycji,

« orientacyjne koszty utrzymania projektowanych rozwigzan BZI.

Obliczenia dotyczace ilosci wéd opadowych, przeptywow, retencji, przelewow
awaryjnych oraz sposobu odprowadzenia i zagospodarowania wod powinny zostaé
wykonane przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane do
projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

7. Koncepcja

« W ramach opracowania nalezy przygotowa¢ jedng koncepcje zagospodarowania
wod opadowych oraz btekitno-zielonej infrastruktury, opracowang na podstawie
przeprowadzonych analiz i badan oraz uzgodniong z Zamawiajgcym.

« Koncepcja powinna uwzglednia¢ rozwigzania optymalne pod wzgledem
technicznym, funkcjonalnym, ekonomicznym, srodowiskowym oraz
eksploatacyjnym.

«  Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu koncepcje do uzgodnienia. Uwagi
Zamawiajgcego zgtoszone na etapie opracowania koncepcji nalezy uwzgledni¢ w
ostatecznej wersji opracowania.

Dla przyjetej koncepcji nalezy przedstawic:

» Opis proponowanych rozwigzan,

+ bilans wod opadowych,

« bilans retencii,

« podstawowe parametry techniczne projektowanych rozwigzan,

« sposo6b funkcjonowania systemu w warunkach normalnych oraz podczas
opadow przekraczajgcych jego zdolnosé retencyjng,

+ sposobb zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych,
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« mozliwos¢ wykorzystania retencjonowanej wody,
» szacunkowy koszt realizacji inwestyciji,
« szacunkowy koszt opracowania dokumentacji projektowej,
« orientacyjne koszty utrzymania.
8. Czesé¢ graficzna
PFU powinien zawiera¢ co najmniej:
- plan zagospodarowania terenu,
- schemat funkcjonowania systemu gospodarowania wodami opadowymi,
« schemat retenciji,
+ schemat przelewdw awaryjnych,
« przekroje ideowe,

« minimum dwie fotorealistyczne wizualizacje przedstawiajgce projektowane
zagospodarowanie:

o elewacji wschodnigj ptywalni,

o elewacji zachodniej hali sportowej.

9. Wymagania formalne

W ramach opracowania Wykonawca zobowigzany jest do:
« analizy zgodnosci z obowiagzujacym MPZP,
« uzyskania pisemnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw do koncepcji,
« uzyskania pisemnej opinii Aquanet Retencja Sp. z 0.0. do koncepcji.

Projektowane rozwigzania nalezy dobra¢ w sposéb niewymagajacy uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce, ze osiggniecie zaktadanych celéw
inwestycji nie jest mozliwe bez uzyskania decyzji wynikajgcych z ustawy Prawo wodne,
zobowigzany jest on przedstawi¢ Zamawiajgcemu pisemna analize wraz z propozycja
alternatywnych rozwiagzan technicznych niewymagajacych prowadzenia postepowan
administracyjnych.

Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania we wtasnym zakresie wszelkich materiatéw
wyjsciowych niezbednych do prawidtowego wykonania Programu Funkcjonalno-
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Uzytkowego, w tym aktualnej mapy zasadniczej oraz innych materiatéw geodezyjnych i
kartograficznych, jezeli okaza sie niezbedne do opracowania dokumentaciji.

10. Szacunkowe koszty

Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien zawieraé¢ szacunkowe zestawienie kosztéw
inwestycji sporzgdzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi PFU,
obejmujace:

+ koszty rob6t budowlanych,

e koszty zagospodarowania terenu,

« koszty zieleni,

« koszty zielonych elewaciji,

« koszty elementdw matej architektury,
» koszty infrastruktury towarzyszacej,

» koszty opracowania dokumentacji projektowej niezbednej do realizacji
inwestycji,

« szacunkowe koszty eksploatacji i utrzymania btekitno-zielonej infrastruktury.

11. Forma przekazania dokumentaciji
Opracowanie nalezy przekazac¢ w wersji papierowej oraz elektroniczne;.

Wersja elektroniczna powinna obejmowad pliki edytowalne (DOCX, XLSX, DWG) oraz
pliki PDF.

12. Spotkania robocze

Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w minimum dwdéch stacjonarnych spotkaniach
roboczych z Zamawiajgcym:

» na etapie opracowania koncepciji,

» przed przekazaniem ostatecznej wersji PFU.

13. Oczekiwany rezultat opracowania
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Efektem realizacji zamdwienia powinien by¢ Program Funkcjonalno-Uzytkowy
umozliwiajgcy przygotowanie postepowania w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”,
zawierajacy koncepcje zagospodarowania wod opadowych oraz btekitno-zielonej
infrastruktury, uzgodniona z Zamawiajacym, wraz z obliczeniami ilosci wéd opadowych i
przeptywdw, bilansem retencji, podstawowymi rozwigzaniami technicznymi, koncepcja
zielonych elewacji, analizg wptywu projektowanych rozwigzan na srodowisko,
szacunkowymi kosztami dokumentacji projektowej i realizacji inwestycji oraz propozycja
etapowania inwestycji.

Opracowanie powinno umozliwia¢ przedstawienie zakresu rzeczowego,
przewidywanych efektéw srodowiskowych oraz szacunkowych kosztéw planowanej
inwestycji w celu ubiegania sie o Srodki zewnetrzne na jej realizacje.

Zataczniki

1. Rzutdachu budynku.

2. Rysunki przekrojéw budynku.
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